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Uvod

Uzemni plan Rybnité (dale UP) byl vydan zastupitelstvem obce formou opatieni obecné povahy,
které nabylo u¢innosti 20.2.2015. Navrh UP byl zpracovan podle zdkona &. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a jeho provaddcich piedpist platnych v dobé projednani navrhu UP. UP fesi 2 katastralni Gizemi
— Rybnisté, Nova Chiibska.

V obdobi 2015-2024 nebyly vydany zadné zmény UP.

Na zaklade § 106 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon“) pifedklada potizovatel izemniho planu zastupitelstvu
obce Zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi tj. 02/2015 — 08/2024, zpracovanou
dle §107 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2024 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
S7).

Zprava o uplatiovani izemniho planu

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

Na zdklad¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném tGzemi
byl UP od jeho schvéleni v roce 2015 napliiovan takto:

K datu 08/2024 bylo povoleno nebo dokonceno ve stabilizovanych plochach, zastavitelnych plochach
a plochach prestavby:

Objekty pro bydleni nebo rod. rekreaci 02/2015 — 07/2024
Rodinné domy dokonceny (povoleny diive) 3
Rodinné domy povoleny i dokonéeny v obdobi 20
Rodinné domy povoleny, zatim nedokonceny 21
Zména uzivani objektil na rodinny diim 5

Objekty pro rod. rekreaci povoleny i dokonc¢eny
Ostatni
Revitalizace a roz§ifeni vefejného prostranstvi

Parkovisté

Zahradni domek na pozemku pro stavbu RD
Chodnik

N (= | = | =

Plochy vyuzité pro bydleni nebo rodinnou rekreaci maji celkovou vyméru 9,4 ha, z toho:
e 7,2 ha na navrhovych plochach
e 1,6 ha na stabilizovanych plochach
e 0,6 ha na plochéch pfestavby

Pozn.: Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni nebo souhlasy se stavbou, kterym vypriela platnost,
nejsou zapocteny.

Ve vyctu nejsou uvedeny Uzemni rozhodnuti a izemni souhlasy na provedené terénni Upravy a
doplitkové stavby, dale stavebni povoleni a ohlaseni na rekonstrukce, opravy a pristavby stavajicich
objektd, ackoli u téchto staveb lze tvrdit, Ze se rovnéz jedna o uplatnovani tzemniho planu, nebot’
veskeré zmény vyuziti staveb a pozemku, vyuZiti Gzemi, pfistavby, nastavby a stavebni Gipravy objektl
podléhaji posouzeni souladu zaméru s izemnim planem.

Rovnéz je patrno, Ze stavebni Cinnost neni uplatiiovana pouze na tzv. ,,zelené louce, ale dochazi
k vyuzivani také stabilizovanych ploch.



S ohledem na ust. § 38 a 39 SZ lze konstatovat, Ze cile a ukoly izemniho planovani jsou napliovany.
a)l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V UP Rybniité byly vymezeny niZze uvedené zastavitelné plochy, které za dobu platnosti UP byly
vyuzity dle nasledujicich tabulek:

Plochy bydleni — vesnické (BV):

Rozloha v VyuZzito v
Oznaceni plochy ha ha RD dokoncéené | RD rozestavéné | Podil vyuziti
BV 1 0,81 0,32 1 1 40%
BV 2 0,09 X 0%
BV 3 0,17 X 0%
BV 4 0,30 X 0%
BV S5 1,40 1,40 1 3 100%
BV 6 0,18 X 0%
BV 7 0,30 X 0%
BV 8 0,51 0,18 1 35%
BV 9 0,37 X 0%
BV 10 0,36 0,36 3 100%
BV 12 0,09 X 0%
BV 13 0,27 0,27 1 100%
BV 14 0,35 0,35 1 1 100%
BV 15 0,51 X 0%
BV 16 0,87 0,20 1 23%
zahrada stav.

BV 17 0,13 0,09 RD 69%
BV 18 0,42 X 0%
BV 19 0,28 X 0%
BV 20 0,33 0,15 1 45%

BV 21 (US) 4,24 0,10 1 2%
BV 22 0,74 0,62 4 84%
BV 23 0,24 0,16 1 67%
BV 24 0,26 X 0%
BV 26 0,38 0,19 1 50%
BV 27 0,75 X 0%
BV 28 0,16 X 0%
BV 30 0,08 0,08 1 100%
BV 31 0,83 X 0%
BV 32 0,47 X 0%
BV 33 0,25 0,25 2 100%
BV 34 0,39 0,16 1 41%
BV 35 0,31 0,16 1 52%
BV 37 0,71 X 0%
BV 38 0,57 X 0%
BV 39 0,10 X 0%
BV 40 0,09 X 0%




BV 45 (US) 1,35 0,42 1 31%
BV 46 0,44 X 0%
BV 49 0,38 0,32 1 36%
BV 50 0,14 X 0%
BV 51 0,21 X 0%
BV 52 0,48 0,37 2 77%
BV 53 0,19 X 0%
BV 54 0,07 0,07 1 100%
BV 55 0,09 X 0%
BV 56 0,06 X 0%
BV 57 0,14 0,14 1 100%
BV 58 0,20 X 0%
BV 59 0,27 X 0%
BV 60 0,12 0,12 1 100%
BV 61 0,84 0,35 2 1 42%
BV 62 0,29 X 0%

Celkem 24,08 6,83 18 19 28,4%

Pro plochu BV 21 byla zpracovana izemni studie v terminu 11/2022. Pro plochu BV 45 byla tzemni
studie zpracovana v roce 2015, k jeji revizi nedoslo.

Plochy smi$ené obytné (SO):

Rozloha v VyuZito v
Oznaceni plochy ha ha RD dokoncené | RD rozestavéné | Podil vyuziti

SO 2 1,56 X 0%
SO3 0,39 X 0%
SO 6 1,69 X 0%
SO 7 0,18 0,18 1 100%
SO 8 0,12 X 0%

Celkem 3,94 0,18 1 0 5%

Plochy obc¢anského vybaveni (O):

Rozloha v VyuZito v
Oznaceni plochy ha ha Zpiisob vyuZziti Podil vyuziti
01 0,84 0,36 Soukromé vlastnictvi — zahrady RD 43%
02 0,24 X 0%
04 0,25 X 0%
05 0,08 X 0%
06 0,21 0,21 Parkovisté, vef. WC 100%
Celkem 1,62 0,57 35%
Plochy ptestavby:

Rozloha v VyuZito v
Oznaceni plochy ha ha RD dokonéené | RD rozestavéné | Podil vyuZiti




BH 1 0,41 X 0%
07 0,24 X 0%
SO 1 0,41 0,41 1 100%
SO 5 0,51 X 0%
SO 9 0,25 0,25 2 100%
Celkem 1,82 0,66 3 0 36%
BH — plochy bydleni — hromadné
Ostatni zastavitelné plochy:
Rozloha v VyuZito v
Oznaceni plochy ha ha Zpusob vyuZiti Podil vyuZiti
0S2 0,47 X 0%
Vi 1,33 X 0%
V2 1,08 X 0%
DO 1 0,24 X 0%
Cov 1 0,04 X 0%
Cov2 0,32 X 0%
RS 1 0,57 X 0%
Celkem 4,05 0,00 0%
OS —Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport
V —plochy vyroby a skladovani
COV - plchy technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod
RS — Plochy technické infrastruktury — regula¢ni stanice plynu
Zahrady (ZA):
Rozloha v VyuZito v
Oznaceni plochy ha ha Zpusob vyuZiti Podil vyuZiti
ZA 1 0,79 X 0%
zCasti k RD, z¢asti zahradky pro
ZA?2 0,57 0,35 BD 61%
ZA3 0,13 0,13 zahrady stavajicich RD 100%
ZA 4 0,60 X 0%
ZA 'S 0,43 X 0%
ZA 6 0,08 X 0%
ZA 7 0,11 X 0%
ZA 8 0,23 0,23 100%
ZA9 0,17 X 0%
ZA 10 0,08 0,08 zahrada stavajiciho RD 100%
ZA 11 0,30 0,30 zahrady rozestavénych RD 100%
ZA 12 1,07 X 0%
ZA 13 0,08 0,04 zahrada rozestavéného RD 50%
ZA 14 0,24 X 0%
Celkem 1,69 0,34 20%
Dalsi plochy:
Rozloha v VyuZito v
Oznaceni plochy ha ha Zpusob vyuZziti Podil vyuziti




W1 1,33 1,33 plocha plni uéel podél vodotece 100%
W2 1,08 1,08 plocha plni ucel podél vodotece 100%
rozsiteni vefejného prostranstvi-
VP 1 0,57 0,18 park 32%
ZP 1 0,72 0,72 TTP a dieviny 100%
7P 2 0,44 0,44 TTP a dieviny 100%
ZP3 0,005 0,005 zelen a kaplicka 100%
ZP 4 1,79 1,79 TTP a dieviny 100%
ZP 5 0,17 0,17 TTP a dfeviny 100%
Celkem 6,11 5,72 94%

W — plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy
VP — Plochy vetejnych prostranstvi
ZP — Plochy zelen¢ — zelen ptfirodniho charakteru

a) 3. Vyhodnoceni naplnéni koncepce verejné, dopravni a technické
infrastruktury

Uzemni plan navrhuje Gpravu kiizovatky silnic 11/263, 11/264 a 111/26325 prostiednictvim plochy DO
1, kterd je vymezena tak, aby na ni bylo mozno realizovat kruhovy objezd. Tento zadmér zatim nebyl
realizovan.

Pro zajisténi Cisténi splaskovych odpadnich vod navrhuje uzemni plan vybudovani centralni Cistirny
odpadnich vod (COV 2) a lokalni &istirny odpadnich vod (COV 1). Na plose COV 1 probéhla
rekonstrukce stavajici funkéni &istirny. Uzemni studie pro plochu BV 21 navrhuje dalii lokalni COV
pro budouci rodinné domy.

Uzemni plan navrhuje jednu novou transformaéni stanici v jizni ¢asti plochy bydleni (BV 21). Pro tuto
plochu byla v roce 2022 zpracovana uzemni studie, ktera navrhuje umisténi trafostanice v zapadni
¢asti plochy, avsak k realizaci zatim nedoslo.

Uzemni plan vymezuje ,.Plochu technické infrastruktury — regulagni stanici plynu“ v blizkosti
stavajiciho VTL plynovodu. Tento zadmér nebyl realizovan ani neni v planu mimo jiné i v souvislosti
s faktem, Ze obec o plynofikaci neusiluje a vétSina novych objektt vyuziva naptiklad tepelna ¢erpadla
v souladu se soucasnymi trendy ve vytapéni nemovitosti.

Plocha OS 1 je v tabulce myln€ uvedena. Neni soucasti izemniho planu.

Navrhova plochy vefejného prostranstvi VP 1 je ¢asteéné vyuzita spoleéné s celou plochou
obc¢anského vybaveni O 6 pii rekonstrukci a rozsifeni dosavadniho vefejného prostranstvi.

a) 4. Vyhodnoceni naplnéni koncepce usporadani krajiny

V ramci koncepce uspofadani krajiny uzemni plan na tzemi obce Rybni§t¢ nenavrhuje zadna
specificka opatfeni. Krajina vykazuje jako celek mimofadné krajinotvorné hodnoty. Ty jsou dané
uspotadani krajiny jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES).

Vsechny lokélni i regionalni prvky USES jsou funkéni s vyjimkou regionalniho biokoridoru RBK 552,
ktery byl vymezen k zaloZeni. Jeho pfirozena tvorba mize sice probihat, avSak neni vyvijena aktivita
z jeho zaloZeni.

V katastralnim uzemi Rybnisté v soucasnosti probihaji komplexni pozemkové tpravy.

Uzemni plan vymezuje 2 nové plochy vodni a vodohospodaiské (W 1, W 2). Uzemni plan ponechava
podél vodote¢i volny, nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 6 m pro umoznéni pfistupu spravci
tokd.

a) 5. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl UP vydan



Od doby vydani a nabyti a¢innosti izemniho planu doslo k nasledujicim zménam:

Usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 byla schvalena Politika uzemniho rozvoje CR 2008
(dale PUR CR). Dale nasledovaly aktualizace ¢. 1 ze dne 15.4.2015, aktualizace €. 2 ze dne 2.9.2019,
aktualizace ¢. 3 ze dne 2.9.2019, aktualizace ¢. 5 ze dne 17.8.2020, aktualizace ¢. 4 ze dne 12.7.2021,
aktualizace €. 6 ze dne 19.7.2023 a aktualizace €. 7 ze dne 7.2.2024, ktera nabyla u¢innosti 1.3.2024.

Rozhodnutim zastupitelstva byly vydany Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR
UK). Ty jsou v soucasnosti platné ve znéni Aktualizaci ¢. 1, €. 2, €. 3, €. 4, ¢. 7 a €. 5 s tCinnosti ode
dne 19.7.2024.

Zaméry a pozadavky PUR a ZUR se od doby vydani UP v roce 2015 zménily. Uzemni plan s nimi
bude dan do souladu s nejbliz§i zménou nebo novym uzemnim planem.

V obci Rybnisté v souasnosti probihaji komplexni pozemkové tpravy (dale KPU) v k. 1. Rybnistg.

Podminka na provéreni uzemni studii byla navrzena pro lokality BV 21 a BV 45. Pro plochu BV 45
byla studie pofizena vroce 2015, byl podle ni umistén jeden rodinny dum, ktery dosud nebyl
dokoncen. Tato izemni studie neni evidovana v evidenci izemné planovaci ¢innosti. Pro plochu BV
21 byla uzemni studie pofizena po uplynuti lhiity 4 let od nabyti u¢innosti UP z podnétu obce v roce
2022 aje vlozena v evidenci izemné planovaci ¢innosti.

V obou katastralnich tizemich prob¢hla revize katastru nemovitosti v roce 2019, doslo ke slouceni
pozemkd a legalizaci nezapsanych staveb.

a) 6. Udrzitelny rozvoj uzemi

Pfi naplnovani uzemniho pldnu od doby jeho vydani do schvaleni této zpravy nebyly zjiStény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Varnsdorf (UAP)
Jako fesitelné izemnim planem byly definovany tyto problémy a zavady v uzemi:

PD1b — Silnice II. tfidy prochazi zastavénym uzemim obce

- Silnice 11/264 neni pretizend a nejedna se o problém, ktery by bylo tFeba resit.

- Silnice II/263 je pdterni komunikaci v obci, je stanovena podminka v ZUR na vymezeni
koridoru prestavby, avsak podle navrhu Zpravy o uplatiiovani ZUR by mélo byt provéieno,
zda tento problem nevypustit.

PD3 — Nedostatek parkovacich mist
- Vobci byly zrizeny 2 nové parkovaci plochy — u viakového nadrazi a u kostela/autobusové
zastavky/verejného prostranstvi s détskym hristéem
PD4a — Podminka UP13 ze ZUR — vymezeni koridoru piestavby silnice I1/263 — koridor jiZ vymezen
- Viz problem PD1b
PD6 — Absence cyklotras/cyklostezek

- Zamér vedeni cyklotrasy zndzornén v Uzemné analytickych podkladech Usteckého kraje, jeji
vyznacené miize probéhnout i bez znazornéni v uzemnim planu. V pripade zmény nebo nového
uzemniho planu bude cyklotrasa prevzata

PD9 — Nedostaten€ rozvinuta cestni sit’ (prostupnost krajiny)

- Problematika je Fesena KPU



PT1b — Nevymezeny vyznamny zamér poskytovatele technické infrastruktury — GasNet, s.r.o., VIL
plynovod v UP a ZUR neuvedeny jako zamér
- Zamér zakresleny v UAP je v trase stavajiciho VIL plynovodu, problémy se znecisténim
ovzdusi kwili topeni tuhymi palivy nejsou zdasadni, trendem je vyuzivani modernich
technologii, zejména tepelnych cerpadel, o plynofikaci neni ze strany obce ani obcanii zajem
PT3 — absence vodovodu
- ReSeno v koncepci technické infrastruktury — navrhové plochy budou napojeny na verejny
vodovod nebo bude zasobovani vodou reseno individudlné
- Vmistni casti Nova Chribska bude reseno zdasobovani pitnou vodou individuadlne, verejny
vodovod zde neni a uzemni plan ho nenavrhuje
PH4 — Topeni tuhymi palivy, absence plynofikace
- Uzemni plan vymezuje ,,plochu technické infrastruktury — regulacni stanici plynu* v blizkosti
stavajictho VTL plynovodu
PO2 — Problém starnuti obyvatel — zajistovat péci o seniory, vytvatet podminky pro piiliv mladych
rodin
- Vobci se rozviji obcanska vybavenost a modernizuje verejny prostor, V obci je dium
s pecovatelskou sluzbou, skola, skolka, ordinace praktického i détského lékare
PO4 — Nezaméstnanost v obci — transformace brownfields
- UP umozije vyuziti brownfields pro nové ekonomické aktivity, vymezuje také plochy
obcanské vybavenosti
R2 — Vodni eroze
- Jedna se zejména o mistni cast Nova Chiibska, kde je velmi svazity terén
R3 — Star¢ ekologické zatéze v izemi, nekontaminované
- Vkrajine nejsou pitvodni skladky jiz patrné, vzhledem k nekontaminaci neni nutnd asanace

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

V dobé uplatiiovani Gizemniho planu bylo provedeno 5 aktualizaci Uzemné analytickych podkladi
Usteckého kraje (dale jen UAP UK), 5.uplna aktualizace k je datu 12/2021.

Sougasti UAP UK je rozbor udrzitelného rozvoje tizemi a uréeni problémil k feSeni v izemné
planovaci dokumentacich zahrnujicich zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni
urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stietl zamérti na provedeni zmén
vuzemi a stietd téchto zamért s limity vyuziti Gzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich
s nevyvazenosti izemnich podminek udrzitelného rozvoje tzemi.

Problémy a zavady vychazejici z UAP UK, které dosud nejsou fesené, jsou zejména nésledujici:
- Nedostate¢n¢ rozvinuta sit’ cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi urovné a bezpecnosti
cyklistické¢ dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potiebného vybaveni pro

cykloturistiku.
o V UAP UK je znazornén zamér vedeni cyklotrasy od jihu k severu, kterou je mozné
prevzit do UP

- E/2 - vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, rizika poskozeni krajinného razu
o Odhadem 95 % uzemi obce je soucasti zvlasté chranénych uzemi (CHKO Luzické
hory, Pta¢i oblast Labské piskovce, Evropsky vyznamna lokalita Velky rybnik,
Ptirodni rezervace Velky rybnik). Pro vystavbu vétrnych elektraren tedy oblast zcela
nevhodna.

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

¢) 1. Vyhodnoceni souladu UP s politikou tizemniho rozvoje



PUR CR byla schvalena vladou Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.7.2009. Poté
nasledovaly 1., 2., 3., 4., 5., 6. a 7. aktualizace s u¢innosti od 1.3.2024.

Spravni Gzemi obce nalezi do spravniho obvodu ORP Varnsdorf, ktery podle PUR CR nespada do
zadné rozvojové osy nebo oblasti ani neni specifickou oblasti.
Uzemim obce prochazi stavajici koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy celostatniho vyznamu.

Z PUR nevyplyvaji dalsi konkrétni pozadavky; nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj
hodnot uzemi, podminky udrzitelného rozvoje tizemi, urbanisticka koncepce a koncepce krajiny, které
byly jiz definovany v platném uzemnim planu; obecné republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, uvedené v kap. 2.2. Republikové priority a dalsi republikové
priority uvedené v ¢l. 14-31 PUR CR, byly feseny jiz v platném UP a jsou respektovany. Nutno
podotknout, Ze priib&Zné aktualizace PUR CR nemély na priority tykajici se feSeného UP vliv.

¢) 2. Vyhodnoceni souladu UP s iizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR UK po Aktualizacich &. 1., 2., 3., 4., 5. a 7. byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje a
nabyly ucinnosti dne 19.07.2024.
UP byl zpracovan v dobé¢ pted vSemi aktualizacemi ZUR UK.

Obecné priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje izemi, uvedené v kap. 1.
¢l. 1-47 ZUR UK, byly vyhodnoceny jiz v platném UP a jsou respektovany V ramci jednotlivych
aktualizaci do$lo k drobnym tpravam v téchto prioritach. V nasledujicich odstavcich je vyhodnoceni
téch priorit, které v UP vyhodnoceny nejsou, ale tykaji se feSené¢ho uzemi. Priority, které nejsou
vyhodnoceny ani v UP ani zde nejsou pro tzemi relevantni, jedna se nejéastéji o priority souvisejici
s t¢zbou, dobyvacimi prostory a chranénymi loziskovymi tzemimi, pfipadné dopravni infrastrukturou
v jinych ¢astech kraje.

Dopravni a technicka infrastruktura:

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkd tranzitni silniéni a Zelezni¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plo$ného a prostorového usporadani tzemi,
zejména navrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatizenych silnic a zeleznic,
navrhem obchvatli a pfelozek mimo intenzivné obydlend tizemi anebo ndvrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a pirelozky budou zaroven
feSeny takovym zplisobem, aby byl u¢innym zpisobem minimalizovan vliv na piirodni prostfedi a
krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych tzemich.

Obci prochazi pomérné frekventovana silnice 11/263, avsak o obchvatu obce se neuvazuje.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &asti kraje pii zdtraznéni
vyznamu veiejné dopravy.

Obci prochazi zZeleznicni i autobusova linka spojujici obec s okresnim méestem Décinem, odkud je
dobré spojeni do krajského mésta.

Sidelni soustava a rekreace:
(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sit¢ cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na izemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a

evropskou sit’ téchto zafizeni.

Navrh cyklotrasy dle vykresu zamérii v UAP UK bude provéfen ndsledujici zménou UP nebo novym
uzemnim planem.

Ochrana tizemi pied potencialnimi riziky a piirodnimi katastrofami:
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(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani deStovych vod jako zdroje
vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v uzemi pro ptipadna obdobi
sucha. Prioritné budou vytvafeny uzemni podminky pro pfirodé blizka opatieni, a to zejména ve
zvlasté chranénych izemich.

V UP je stanovena podminka zasakovani destovych vod, pokud to dovoluji lokdlni poméry a stuper
znecisteni vod — srazkové vody budou plosné zasakovany v miste jejich vzniku prostrednictvim struh,
odvodnovacich prikopii, popr. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokdlni a podlozni pomeéry a
stupern jejich znecisteni.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Obec Rybnisté neni dle ZUR UK soucdsti Zddné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti.
Plochy a koridory dle PUR CR a nadmistniho vyznamu

[129] ZUR UK stanovuji pro tizemné planovaci ¢innost nize uvedenych obci pozadavek, ktery se tyka
vybranych silnic nadmistniho vyznamu. U téchto silnic je z divodu nadfazeného ptepravniho
vyznamu nezbytné provéfit a v souéinnosti s dotéenymi organy tzemné vymezit koridory jejich
prestavby jako vefejné prosp&sné stavby v ramci UPD piisluné obce.

UP13 — Rybnisté — prelozka silnice I1/263 — v UP ji vymezena.

[130] ZUR UK vymezuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény
tratémi ¢. 081 Dé&Cin, vychod — BeneSov nad Plou¢nici — Rybnisté — Rumburk a ¢. 089 Rybnisté —
Varnsdorf — hranice CR/SRN, které jsou navrhovany k optimalizaci na rychlost min. 80 km/hod a k
dil¢imu zkapacitnéni. Koridor je sledovan jako VPS — Z1. Siika koridoru je stanovena 120 m.

Koridor Z1 je v UP jiz vymezen.

[192] ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a regionalniho
USES krajiny.

Regiondlni biocentrum — RBC 1706 — Plesivec — funkéni — v UP vymezeno

Regiondlni biocentrum — RBC 1374 — Velky rybnik — funkcni — v UP vymezeno

Nadregiondlni biokoridor — NRBK K 7 — Studeny vrch (82) — statni hranice — funkcni — v UP
vymezeno

Regiondlni biokoridor — RBK 552 — Velky rybnik — K 7 — k zalozeni — v UP vymezeno

Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi
kraje

Podminky ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje, které jsou
uvedené v kap. 5 a podkapitolach 5.1. az 5.3. ZUR UK, a které jsou pro tizemi obce relevantni, jsou jiz
vyhodnoceny v platném UP a jsou respektovany. V ramci jednotlivych aktualizaci nedoslo k zadnym
zménam v téchto podminkach.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Podle ZUR UK leZi obec Rybniité leZi na pomezi dvou nasledujicich krajinnych celki (KC) a jsou
stanoveny dil¢i kroky napliovani cilovych kvalit krajiny. Jedna se o KC CHKO Luzické hory a KC
Sluknovska pahorkatina. Dil&i kroky naplitovani cilovych kvalit krajiny u obou KC jsou vyhodnoceny
v platném UP a jsou respektovany. Projednavani UP i jeho zmén je vzdy Sprava CHKO Luzické hory
dotcenym organem.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

ZUR UK vymezuje tyto VPS a VPO: )
- Koridor Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu — Z1 — v UP je vymezen
- Regionalni biokoridor — RBK 552 — v UP je vymezen

PoZadavky na koordinaci uzemné plianovaci ¢innosti obci a na FeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci

Ze ZUR UK vyplyva pozadavek na koordinaci koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy celostatniho
vyznamu Z1 s KC CHKO Luzické hory a KC Sluknovska pahorkatina.

Koridor Z1 je jiz UP vymezen v souladu s témito pozadavky.

Dale musi byt koordinovany prvky USES — nadregionélni biokoridor (K7), regionélni biocentra (1374
a 1706) a regionalni biokoridor k zaloZeni (552).

Prvky US:ES Jjsou v UP vymezeny, budou aktualizovdny dle Planu USES CHKO Luzické hory s prvni
zménou UP nebo novym uzemnim planem po nabyti platnosti UAP spravniho obvodu ORP Varnsdorf.

Zaveérem lze konstatovat, ze UR Rybnisté je v souladu se ZUR UK a nevyplyva z nich zadny doposud
netfeSeny pozadavek na zménu UP.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi,
véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Podminky pro priznivé Zivotni prostiedi
Z vyhodnoceni vyvazenosti zemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gizemi, provedené¢ho v ramci
UAP, vyplyva kladné hodnoceni environmentalniho pilife. Diivodem jsou zejména tyto faktory:
- CHKO Luzické hory
- NATURA 2000 — Evropsky vyznamné lokality, Pta¢i oblasti
- Vymezeny nadregiondlni, regionalni i lokalni prvky USES — vétsinou funkéni
- Vyskyt vodnich zdroji pitné vody
- Vysoky podil vodnich ploch
- Chranéna oblast ptirozené akumulace vod na 80,4 % {izemi obce
- Obec bez vymezenych zranitelnych oblasti
- Nezhorsena kvalita ovzdusi
- Mira zalesnéni 55,4 % uzemi
- Vyskyt bonitné kvalitnich ptd I. a II. tfidy ochrany
Negativnimi faktory naopak jsou:
- Vyskyt poddolovaného tizemi (v lesnich partiich jihovychodné od Zulovce)
- Aktivni zéna zaplavového iizemi — mimo zastavéné tzemi
- Vyskyt starych ekologickych zatézi (nekontaminované)
- Topeni tuhymi palivy
- Prekroceni limith ptizemniho ozénu O3

Vzhledem k faktu, Ze pfevazna vétSina tzemi obce je chranéna prostfednictvim velkoplo$nych i
maloplosnych chranénych uzemi a soustavou Natura 2000, je zfejmé, Ze obec se nachazi v hodnotném
uzemi.

Podminky pro hospodai'sky rozvoj
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Hospodatsky pilit je v UAP, v ramci vyhodnoceni vyvézenosti izemnich podminek pro udrZitelny
rozvoj uzemi, hodnocen kladné. Piinosem pro hospodaisky rozvoj obce jsou nasledujici faktory:
- Poloha na silnici II. t¥idy
- Pfimé napojeni na zeleznicni sit’
- ZvySena mira podnikatelské aktivity v obci
- Vysoké konsolidované ptijmy rozpoc¢tu obce
- Vefejna vodovodni sit’ ve znacné Casti k.i. Rybniste
- Nové vybudované parkovaci plochy
Neprizniveé ptisobi tyto faktory:
- Minimalni podil zornéni zemédélské pudy
- Absence kanalizac¢ni sité a plynofikace
- K.u. Nova Chtribska bez vodovodni sité
- Chybi vyznamny zam¢stnavatel v obci

V obci jsou UP vymezeny plochy pro vyrobu, aviak trvale vyuzita je plocha u vlakové stanice
Chtibska, kde je provozovna spole¢nosti UNILES na ukladani a zpracovani dieva. U nadrazi Rybnisté
je vyuzity vyrobni a skladovaci aredl s uhelnymi sklady a stavebninami. U silnice 11/263 je nevyuzity
vyrobni areal byvalé pily.

Podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
V ramci hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj fizemi je socialni pilit
hodnocen kladné. Pozitivy jsou v tomto ohledu:
- Vlakova stanice a zelezni¢ni uzel Rybnisté v centru obce
- Autobusové spojeni s okresnim méstem DéCin, méstem Varnsdorf a okolnimi obcemi
- Obec je ¢lenem Dobrovolného svazku obci TOLSTEJN, Sdruzeni pro rozvoj Sluknovska a
Mistni akéni skupiny Cesky sever
- Hodnotné pfirodni prostiedi
- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
- Dum s pecovatelskou sluzbou
- Mateiska a zakladni skola
- Détské hriste, fotbalové hristé, multifunkéni hiiste
- Posta, knihovna, kulturni dim, obchod,
- Ordinace praktického i détského 1ékare (omezena ordinac¢ni doba)
- Mistni sdruzeni hasic¢u
Negativnimi faktory naopak jsou:
- Nizka mira planovaného rtstu obce
- Zvysena legislativni ochrana pfirody pfedstavuje limity pro rozvoj obce
- Nizka hustota zalidnéni obce
- Mnozstvi trvale neobydlenych domii — vysoky podil chalupait

Demograficky vyvoj vobci je pfiznivy se stoupajici tendenci rovnomérné ve vSech vékovych
kategoriich. K 31.12.2023 byl pocet obyvatel obce 707, z toho 106 ve veéku 0-14 let, 448 ve véku 15-
64 let a 153 ve véku 65+let. K 31.12.2015 to bylo 650 obyvatel, z toho 89 ve véku 0-14 let, 428 ve
veku 15-64 let a 133 ve veku 65+ let.

e) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemniho plinu nebo nového
uzemniho planu

Nebyly zjistény zadné skute¢nosti, které by vyvolaly zasadni zménu koncepce rozvoje a nevznika tak
potieba pofizeni nového uzemniho planu.
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Bylo zjisténo, Ze k vystavbé rodinnych domi byla vyuZita neceld jedna tietina navrhovych ploch pro
bydleni. Vyuziti nejvétsi plochy pro bydleni BV 21 je zavislé na vybudovani dopravni a technické
infrastruktury. Pro tuto plochu je zpracovana tizemni studie.

V ramci vyhodnocovani zastavitelnych ploch byly zjistény tyto skutecnosti:

- Zbytkova plocha zastavitelné plochy BV 52 ma vyméru 1137 m% Podle UP je minimalni
velikost zastavitelného pozemku 1200 m2. V textové &asti UP doporudujeme specifikovat pro
tuto plochu vyjimku z minimalni velikosti stavebniho pozemku.

- Plocha BV 54 je vUP vymezena jako navrhova, aviak ve skutetnosti se jedna o
stabilizovanou plochu se stavajicim rodinnym domem ¢.p. 56 a Cast piijezdové cesty ke
Skolnimu rybniku. Doporuéujeme zménu na stabilizované plochy bydleni a komunikace.

- Vtextové &asti UP je chybné uvedena navrhova plocha OS 1, ktera viak ve vykresové ¢asti
vymezena neni.

-V UAP UK je znazornén zamér vedeni cyklotrasy od jihu k severu, kterou je mozné pievzit do
UP.

UP Rybniité neni vyhotoven jednotném standardu dle vyhlasku & 157/2024 Sb. o UAP, UPD a
jednotném standardu.

Vsechny uvedené skuteénosti samy o sob& nevyvolavaji potfebu co nejrychlejsi zmény UP. Vzhledem
k tomu, Ze v obci probihaji KPU, bude obec fesit tuto otazku az po jejich dokonceni, které¢ se ocekava
priblizné v roce 2026. Da se ocekavat, ze dokoncené KPU vyvolaji potiebu potfizeni nového izemniho
planu.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemniho planu

Potizovatel ke dni zpracovani nadvrhu Zpravy od obce Rybnisté ani od jinych subjektl neobdrzel zadné podnéty

na zménu UP.

g) Podnét na zménu zisad uzemniho rozvoje nebo politiky tuzemniho
rozvoje

Neuplatiiuji se.
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